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Wenige Minuten vom Bad-Zentrum entfernt -
Doppelhaushalfte mit tollem Garten

Objektnummer: 1383

Lage:

St. Peter-Ording ist bekannt fir seinen 12 km langen Sandstrand, der zu den
groBten Deutschlands gehdért. Die Landschaft ist gepragt von Dunen, Salzwiesen
und Kiefernwaldern, die Gemeinde selbst verflgt tUber vier Ortsteile mit jeweils
eigenem Charakter haben: Bad, Dorf, Bohl und Ording. Das Bad verfligt Gber
eine moderne Infrastruktur mit zahlreichen Hotels, Restaurants, Geschaften und
Freizeiteinrichtungen. AuBerdem befindet sich hier die Dlinentherme, ein
Erlebnisbad mit Wellnessbereich und Saunalandschaft.

Kurzinformationen:

Baujahr: 1980

GroBe: ca. 96 m2
Heizungsart: Gasheizung
wesentlicher

Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 57,2 kWh/(m?2*a)

Kaufpreis: € 849.000,
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Objektbeschreibung:

Diese Doppelhaushalfte mit skandinavischem Charakter und tollem Garten ladt
zum Entspannen ein, wahrend das Carport mit Schuppen Platz fir Ihr Auto und
Gartengerate bietet. Das Haus ist mit hochwertigen Echtholzbdden und Fliesen
ausgestattet, die flr ein angenehmes Wohnklima sorgen. Die Einbaumadbel sind
teilweise mit Bio-Farben bemalt, die der Umwelt und Ihrer Gesundheit
zugutekommen.

Im Eingangsbereich des Erdgeschosses finden Sie eine praktische
Garderobennische, ein Gaste-WC und einen Abstellraum unter der geschlossenen
Holztreppe vor. Die moderne und helle Einbaukliche kann ebenfalls vom
Eingangsbereich betreten werden und verfligt Gber eine unbehandelte
Holzarbeitsplatte und hochwertige Elektrogerate. Eine Glasschiebetir bietet
dartber hinaus direkten Zugang zum Essbereich im Wohnraum. Dieser besticht
durch einen gemitlichen Kachelofen und groBBe Terrassenfenster, die viel Licht
und einen schoénen Blick in den Garten bieten. Im Obergeschoss befinden sich
drei gemiutliche Schlafzimmer unterschiedlicher GréBe mit Platz fir Doppel- oder
Einzelbetten, besonders praktisch sind die bereits vorhanden Einbauschranke.
AuBerdem befindet sich hier auch das Duschbad mit Tageslicht.

Im AuBenbereich liegt neben der Eingangstlir ein weiterer Abstellraum, der als
Hauswirtschafts- und Heizungsraum dient. Auch gibt es ein Carport mit
Schuppen als Unterstellmdglichkeit fir PKW und Fahrrader. Und der Garten
verfligt Uber ein paar Obstbdume, die Ihnen leckere Friichte schenken. Ein
ideales Haus fur alle, die naturnah und komfortabel wohnen mdchten.

Sonstiges:

Das Haus ist mit einer Gasheizung (1996) ausgestattet.

Es steht Ihnen ein Carport mit Abstellraum zur Verfligung.

Die GrundstlicksgroéBe betragt ca. 645 m?2.

Das Inventar ist, mit Ausnahme einiger personlicher Sticke, im Kaufpreis
enthalten.
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Grundriss:
Der Grundriss dient nur zur Orientierung
und ist nicht maBstabsgerecht.

EG oG

Kaufpreis: € 849.000, --

Mein Angebot ist freibleibend und mit freundlicher Unterstiitzung von ChatGPT erstellt!

Irrtum vorbehalten!

Bei Vertragsabschluss ist eine Kaufermaklerprovision in Hohe von 2,5% zzgl. der gesetzl. MwSt.
auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere Geschéftsbedingungen.

Nebenkosten: Die 6,5% -ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und
Gerichtskosten in Héhe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Blro vereinbart
werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt
uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte
wurde nach Angaben des Verkaufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird IThnen zu
den o.g. Bedingungen unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere fir die im Angebot genannten
Quadratmeterzahlen).



