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**Gepflegte Doppelhaushalfte
mit zwei Wohneinheiten im Ortsteil Bad**

Objektnummer: 1312

Lage:
Das Doppelhaus liegt in einer ruhigen Sackgasse in unmittelbarer Nahe zum Dlnen-
und Kiefernwald. In wenigen Gehminuten durch den Kur Wald erreichen Sie das

Badzentrum mit seinen gemdtlichen Restaurants, Cafés und das Gesundheits- und
Wellnesszentrum.

Kurzinformationen:
Heizungsart: Gaszentralheizung
Energietrager: Gas

Energieausweistyp:  Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 170,1 kWh/(m2*a)

GesamtgroBe: ca. 82 m2
Gesamtgrundstick: ca. 665 m=2
Baujahr: 1980

Kaufpreis: € 358.000,--
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Gebadude:

Die Doppelhaushalfte verfligt Uber eine GroBe von ca. 81m2 und teilt sich in zwei
Wohneinheiten auf.

Die Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 43m2 Wohnfldche ist aufgeteilt in einen
kombinierten Wohn- und Schlafraum mit Zugang zur Terrasse in Sud-
Westausrichtung, eine separate abgeschlossene Einbaukliche, ein Schlafraum, ein
Flur und ein Duschbad mit Fenster.

Die Wohnung im Obergeschoss mit ca. 38m2 erreichen Sie vom Hauptflur Gber
eine Steintreppe aus.

Im Wohnraum befindet sich die integrierte Einbaukliche. Weiterhin gibt es einen
Schlafraum, ein Duschbad und einen Flur.

Der nicht ausgebaute Dachboden ist vom Hauptflur zu erreichen. Zu der Wohnung im
Obergeschoss gehort eine sonnige Terrasse auf dem Grundstick.
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Grundstiick/Sonstiges:

Das Gemeinschaftsgrundstiick ist ca. 665m=2 grofB3
und pflegeleicht angelegt.

Das Haus ist ausgestattet mit einer
Erdgaszentralheizung (1994) sowie einer
Satellitenanalage.

Ein Gartenhaus bietet weitere Abstellmdglichkeiten
und rundet das Angebot ab

Das monatliche Wohngeld betragt zurzeit € 200,00.
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Die Grundrisse sind nicht maBstabsgerecht, sondern dienen nur zur Orientierung.

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei VertragsabschluR ist eine Kdufermaklerprovision in
Hohe von 3,57% incl. der gesetzl. MwsSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere
Geschéftsbedingungen. Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die
Notar- und Gerichtskosten in Hohe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Biiro vereinbart
werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach Angaben des Verkadufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns
vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach
Angaben des Verkaufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird Ihnen zu den o.g. Bedingungen
unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere flr die im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).



