o, Schneider Immobilien GmbH

32 e Immobilien e Bautrager
Badallee 9

HNEIDER 25826 St. Peter-Ording
MOBILIEN Telefon: 04863-47 87 447

L ATALVA U A A A www.schneider-immobilien-spo.de
G MBH info@schneider-immobilien-spo.de

WWW.ST.PETER-ORDING-IMMOBILIEN.DE

Ankommen & Wohlfiihlen **Friesenhaus unter Reet**

Objektnummer: 1311

Lage:
Das Reetdachhaus liegt in ruhiger Lage im Ortsteil Bohl. GenieBen Sie hier die
landliche Ruhe und wohnen sie inmitten der Natur von St. Peter-Ording.

Kurzinformationen:
Heizungsart: Erdwarmepumpe
Energietrager: Strom

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 27,7 kWh/(m2*a)

Baujahr: 2006/07
GrofBe: ca. 130 m2
Grundstick: ca. 610 m2

Kaufpreis: 728.000,--
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Gebadude:

Dieses charmante, freistehende Reetdachhaus in ruhiger Lage sollten Sie nicht
verpassen, wenn Sie ein Zuhause oder ein Zweitdomizil an der Nordseekdiste
suchen.

Erdgeschoss:

Durch die schdne Friesentlir betreten Sie den Eingangsbereich, der Gbergeht in
das Herzstlick des Hauses, der groBe lichtdurchflutete Wohn-Essbereich

mit Klche. Die offene moderne und voll ausgestattete Einbaukiiche im
Landhausstil ist ausgestattet mit Siemens-Geraten und einer Arbeitsplatte aus
Granit.

Die bodentiefen Fenster erlauben zu zwei Seiten den Zutritt auf die Terrassen in
Sdd- und Westausrichtung.

Weiterhin befinden sich im Erdgeschoss ein Blro, welches auch als Schlafzimmer
genutzt werden kdénnte, ein Duschbad und ein Hauswirtschaftsraum mit einem
separaten Seiteneingang.

Obergeschoss:

Uber die Holztreppe geht es ins Obergeschoss.

Hier sind das geraumige Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank, sowie
das MasterBad mit Badewanne, Dusche und integrierter Sauna untergebracht.
Ein zusatzlicher Raum sorgt fur Abstellmdglichkeiten.

Sonstiges:

Das Haus ist komplett gefliest und verfigt Gber eine FuBbodenheizung. Die
kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmertckgewinnung und das Reetdach
sorgen flr ein gesundes Raumklima im ganzen Haus.

Reetdacher sehen nicht nur sehr ansprechend aus, sie schaffen auch ein
einzigartiges, gesundes Raumklima. Im Winter speichern sie die Warme im Haus
und im Sommer sorgen sie flr luftige Kihle.
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Grundrisse:
Die Grundrisse dienen nur zur Orientierung und sind nicht maBstabsgerecht.
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1311 Grundriss Erdgeschoss
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Sauna

1311 Grundriss Obergeschoss

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei Vertragsabschluss ist eine Kdufermaklerprovision in Héhe
von 3,57% incl. der gesetzl. MwSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere Geschaftsbedingungen.
Nebenkosten: Die 6,5 % ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und Gerichtskosten in
Hoéhe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Biiro vereinbart werden. Dieses Angebot ist
freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach Angaben des Verkaufers und zu dessen
Verantwortlichkeit erstellt und wird [hnen zu den o.g. Bedingungen unterbreitet, ohne Gewéhr (insbesondere fiir die
im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).



