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**Tolles Einfamilienhaus nahe Ortsteil Bad
in Sackgassenlage**

Objektnummer: 1275

Lage:

Das Gebdude befindet sich zwischen den Ortsteilen Dorf- und Badzentrum. In
wenigen Gehminuten erreichen Sie durch den Kurwald, das attraktive Kurzentrum
mit der modern gestalteten Kurpromenade, die Diinentherme und den schénen
Sandstrand.

Kurzinformationen:

Heizungsart: Olheizung
wesentlicher

Energietrager: Heizdl
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergiebedarf: 85,9kWh/(m2*a)
Baujahr: 1986

GroBe: ca. 195mz2
Grundstuck: ca. 1000m2

Kaufpreis: 875.000,--

Durch die Art und Lage verflgt diese Immobilie Uber einen hohen Wohn- und
Freizeitwert.
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Grundstiick:

Das Grundstiick ist ca. 1000m=2 groB und sehr liebevoll angelegt. Eine Garage mit
genligend Stauraum und einem Uberdachten Anbau bieten genligend Stellflache ftr
Gartengerate, Hobby und Fahrrader.

P

Gebaude:
Das auBerst gepflegte Einfamilienhaus verfligt iber eine Gesamtgrofe von

ca. 220m2 und beherbergt im Obergeschoss eine groBziligige Ferienwohnung.
Empfangen werden Sie von einem freundlichen Eingangsbereich. Von hier aus fuhrt
es zum einen in das helle und lichtdurchflutete Wohn- und Esszimmer mit Zugang
auf die sonnige Terrasse in Sud-Lage (mit Markise) und zum anderen zu den zwei
Schlafrdumen und dem Wannenbad mit Fenster. Neben dem Eingangsbereich
befindet sich ein zweites Gaste-Duschbad und der Zugang zum Kellergeschoss (ca.
35m2). Hier haben Sie verschiedene Nutzungsmadglichkeiten - u.a. ist hier auch die
Heiztherme untergebracht.

Auf der anderen Seite des Eingangsbereiches befindet sich die voll ausgestattete
Einbauklche mit der angegliederten Speisekammer. Der Seiteneingang ermdglicht
kurze Wege und direkten Zugang in den Hauswirtschaftsraum. Von hier aus gelangen
Sie in den Garten und in die Garage

Eine Treppe (JuraMarmor) flihrt Sie in das ObergeschoB zur groBzigigen
Ferienwohnung. Die optimale Raumaufteilung bietet genligend Platz fir die Familie.
Diese teilt sich auf in ein groBes Wohnzimmer mit Zugang auf den Balkon in Sidlage,
eine schdne Einbaukliche mit Esstisch und angrenzendem HWR, ein groBzigiger Flur,
zwei Schlafrdume und ein Dusch- und Wannenbad.

Sonstiges:

Das Wohnhaus ist ausgestattet mit einer Olzentralheizung und Kabelanschluss.

Die Garage ist ca. 25 m2 groB und Uber einen separaten Zugang vom Garten aus zu
begehen. Die Kiiche und das Wannenbad im Erdgeschoss verfligen lber eine
FuBbodenheizung. Das Haus befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.

Mein Angebot ist freibleibend! Irrtum vorbehalten! Bei Vertragsabschluss ist eine Kaufermaklerprovision in Hohe
von 3,57% incl. der gesetzl. MwSt. auf den Gesamtkaufpreis fallig; im Ubrigen gelten unsere Geschiftsbedingungen.
Nebenkosten: Die 6,5% ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und Gerichtskosten in
Hoéhe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Biiro vereinbart werden. Dieses Angebot ist
freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte
bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte wurde nach Angaben des Verkdufers und zu dessen
Verantwortlichkeit erstellt und wird Ihnen zu den o.g. Bedingungen unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere fiir die
im Angebot genannten Quadratmeterzahlen).
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Grundrisse:
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